Bauen und Modernisieren

Aus alt mach neu: Wenn Abriss giinstiger ist als Sanierung

Wohnungsbauverein Neukolin setzt auf
Neubauvorhaben in der Heidelberger Stralle

Die Heidelberger Strafe ist ein wichtiger Standort fiir den Wohnungsbauverein Neukélln:
Vonden 2.290 Wohnungen, iiber die die Genossenschaft in Neukdlln verfiigt, befindet sich
jede dritte in der Siedlung an der Heidelberger Strae. Die Hiuser der Siedlung stammen
aus den Jahren 1927 bis 1930 und zeichnen sich durch einc gute Bauqualitiit aus. Die
Gebiude an der Heidelberger Strafie wurden allerdings im Zweiten Weltlaieg zerstirt
und in den 60er Jahren durch Neubauten mit weniger hochwertigen Materialien ersetzt.
Um die Gebiiude und die Bausubstanz in einen zeitgemiifien Zustand zu bringen, gab
es die Alternativen einervollstindigen Sanierung oder des Abrisses mit anschliefender
Neubebauung des Grundstiicks. Nach Abwiigung der Vor- und Nachteile, insbesondexe
auch der Kosten und wirtschaftlich vertretbarer Losungen fiir Nutzer und Eigentiimer,
hat sich die Genossenschaft fiir den kompleiten Neubau entschieden,
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Bei den Analysen durch Ingenieure und
technische Mitarbeiter des WBV stellte
sich heraus, dass eine Sanierung der 1960
erbauten Gebdude nur mit sehr hohem
finanziellen Aufwand miglichwére. Griinde
dafiir sind zum einen die staatlichen Ener-
gieeinsparauflagen,zumanderenaberauch
die heutigen Erwartungenvon Bewohnern
hinsichtlich des Wohnstandards. So wéren
beispielsweise Schallschutzma3nahmen,
eine Erneuverung von Haustechnik und
Heizungsanlagen, Dach,Winden, Fenstern
sowie Elektro- und Wasserleitungen not-
wendig gewesen. Aufgrund des Zustands
derBausubstanzlagendie Instandhaltungs-
kosten mittlerweile unverhaltnismalig
hoch. DieunzureichendeWarmedadammung
fiihrte zu einemerhéhten Helzwérme-und
Warmwasserverbrauch.

Insgesamt zeichnete sich deutlich ab, dass
der zu erwartende finanzielle Aufwand in
keinem Verhdltnis zur damit erreichbaren
Verbesserung der Gebdudequalitdt stehen
wiirde und durch eine Modernisierungs-
umlage nicht angemessen abzufedern
bzw. sozialvertriglich auf die Nutzer um-
zulegen wire,

Attraktiver Neubau, giinstige Mieten
Insgesamt scllen bis Ende 2017 bei einem
investitionsvolumen von 18 Millionen €
rund 90 barrierefreie Wohnungen mit
ca. 6.600 m* Wohnfliche entstehen, und
damit fast doppelt so viel Wohnfidche,
wie derzeit in den Altbauten vorhanden
ist. In die Neubauobjekte werden Wohn-
formen fiir verschiedene Generationen
Integriert; fiir Familien, Senioren, Paare im
etablierten Alter bis hin zu Senicren-WaGs
oder Wohnungen, in denen auch pflege-
bediirftige Familienangehrige betreut
werden kénnen. Dariiber hinaus wird es
neben der Installation von Aufzilgen auch
Gemeinschafts-und Gewerbeflachen, eine
Concierge sowie eine Tiefgarage mit ca.
60 Stelipldtzen geben, die der gesamten
Wohnanlage zur Verfigung stehen, Die
AuBenflichenwerdenso gestaltet, dass sie
eine eigene Aufenthaltsqualitét erhalten.
Im Fokus des Neubaus steht dariiberhinaus
eine umweltbewusste und energieeffizien-
te Bauweise. Es sind ressourcenschonende
Techniken wie Photovoltaik und Regen-
wassernutzung sowie eine Stromtankstelle
geplant. Die Nutzungsgebihren fiir die
kalte Nutzung wird bei durchschnittlich
rund 8,50 €/m2mtl. liegen und somit deut-
lich untet dem Berliner und Neukdllner
Durchschnitt bei Neubau-Mietangeboten.
Ineinem Ideenwettbewerb zur Gestaltung
derGebiudeund AuBenflichen konntesich
der Konzeptentwurf des Architekturbiiros
Blumers Architekten durchsetzen. Der Ent-
wurf beinhaltet eine attraktive Mischung
aus architektonischen und energetischen
Elementen und fiigt sich dabei optimal
ins bereits vorhandene stidtebauliche
Ensemble ein.

Zielistes, eineoptimaleWohnbehaglichkeit
zu erreichen und den dafiir eingesetzten
Energiebedarf zu minimieren. Dariiber
hinaus werden der Quartiersplatz und
die vorhandenen Innenhdfe durch Be-
pflanzungs- und Beleuchtungskonzepte
gestalterisch aufgewertet.

Nutzer beim Umzug inWBV-Wohnungen
in direkter Nachbarschaft unterstiitzt

Der WBV verflgt liber ausreichend bezahl-
barenWohnrauminderNachbarschaftund
inderndheren Umgehung, sodass den Nut-
zern entsprechende Ersatzwohnungen zur
Verfligung gestellt werden konnen, ohne
dass sie ihre gewohnte Umgebung verlas-
sen miissen, Durch natirliche Fluktuation
stehen immer wieder freie Wohnungen zur
Verfiigung, diedenNutzern dauerhaftoder
fur die Zeit der BaumaBnahmen als Ersatz-
wohnung angebaoten werden kénnen. Die
Ersatzwohnungen sind im Gegensatz zu
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den vorhandenan Wohnungen in der Hei-
delberger Strale alle renoviert und bieten
dariiber hinaus einen héheren Wohnkom-
fort bei geringeren Nebenkosten.

Die Genossenschaft unterstlitzt ihre Mit-
glieder dabei durch die Ubernahme der
Umzugskosten sowie Ersatzleistungen,
wenn z. B. die alte Kliche nicht in die neue
Wohnung passtoder Umbauarbeiten erfor-

derlich sind. Derzeit wird mit allen Bewoh-
nern und Nutzern gemeinsam und auchin
Finzelgesprichen nach einvernehmlichen
Losungen gesucht und umfangreiche
Unterstlitzung bel der Suche einer neuen
Wohnung in der Umgebung angeboten.
Fir mehr als zwei Dyittel der betroffenen
Nutzersind bereitsWohnlé&sungenimnach-
barschaftlichen Umfeld gefundenworden.

Elektronische Formulare des

Grundeigentum-Verlages

FormularWeb — der Formularmanager .
irn-Internet. Sicherer und einfacher kann
man Formulare nicht g/"" e :

hearbeiten, Direkt am
Bildschirm ausfillen,
speichern, kaufen und

verwalter.

http://prehium.grundeigentum-verlug.de

Ratiofill - pas elektronische
Formularsystem fiir Windows.

Rechnendea Formulare des Grundeigen-
tum-Verlugswerdenin Ratiofill schnellund
sicher ausgeftlit. Formulare kénnen ge-
speichert und wieder verwendet werden.
Mitnetzweit einheitlichen Textbausteinen
und Formularvorlagen wird die Arbeit
noch einfacher. Mehrere, auch entfernte
Arbeitspldtze, kénnen Formulare ge-
meinsam einkaufen und Mengenrabatte
nutzen. Den Ratiofill-Client erhalten Sie
kostenlos. Mehr als 1.500 Installationen

in Berlin. Mehr unter www.ratiofill.de.
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